ErschlieBungsvertrag

B-Plan 8 ,Hauptstrafie 41“

zwischen der

Gemeinde Wrohm

und der

Abwasserentsorgung Tellingstedt GmbH



Stand: 22.05.2020

ErschlieBungsvertrag

Die Gemeinde Wrohm,
iber Amt Kirchspielslandgemeinden Eider,
Kirchspielschreiber-Schmidt-Strafle 1
25779 Hennstedt

(nachfolgend Gemeinde genannt)

vertreten durch den Blrgermeister Herrn Jens Lahrsen

und

der Abwasserentsorgung Tellingstedt GmbH,
TeichstraBBe 1, 25782 Tellingstedt

(nachfolgend ErschlieBungstragerin genannt)
vertreten durch die Geschéftsflihrer Frau Elke Jasper und Herrn Holger Weber

schlieRen folgenden Vertrag:

§1

Gegenstand des Vertrages

(1) Die Gemeinde bleibt Grundstlickseigentiimerin fir die zu entwickelnde Fliche.

(2) Die Gemeinde Ubertragt nach § 124 Baugesetzbuch (BauGB) die Erschliefung auf die Er-
schlieBungstragerin flir die gesamte Fléche des Vertragsgebietes innerhalb des B-
Plangebietes Nr. 8. Die Umgrenzung des ErschlieRungsgebietes ergibt sich aus dem als An-
lage (umrandet) beigefligten Plan.

(3) Die Kosten der ErschlieBung (ing.-techn. Planung, ErschlieRungskosten, Kosten des Aus-
gleichs, Vermessungskosten und sonstige Projektkosten) werden von der ErschlieBungstrage-
rin getragen und anteilig auf den Preis der abzuverkaufenden Grundstiicke umgelegt.

(4) Fur die Erschliefung ist der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 8 mafRgeblich.
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(6)

(2)

3)

(1

Die ErschlieBungstragerin verpflichtet sich zur Herstellung der 6ffentlichen ErschlieRungsan-
lagen und der &ffentlichen Abwasseranlagen, der StralRenbeleuchtung sowie der Hausan-
schllisse gem. §§ 3 und 2 dieses Vertrages.

Die Gemeinde verpflichtet sich, die ErschlieRungsanlagen (StraRenkdrper und Nebenanlagen)
bei Vorliegen der in § 8 dieses Vertrages genannten Voraussetzungen in ihre Unterhaltung
und Verkehrssicherungspflicht zu tibernehmen.

§2

Fertigstellung der Anlagen
Die ErschlieBungstrégerin verpflichtet sich in Abstimmung mit der Gemeinde, die baureife
ErschlieRung evil. in Bauabschnitten und diese wiederum beginnend mit dem 1. Bauabschnitt
innerhalb von 6 Monaten nach Wirksamkeit des Vertrages (1. Baustufe) und die endgiiltige
Herstellung der Oberflachen spatestens nach 4 Jahren ab Fertigstellung (Abnahme der 1.
Baustufe) fertig zu stellen.
Die weitere zeitliche Abfolge der baureifen ErschlieRung der Bauabschnitte erfolgt in Abstim-
mung mit der Gemeinde. Die endgliltige Herstellung der Oberflachen der jeweiligen Bauab-
schnitte erfolgt spatestens nach 4 Jahren ab Fertigstellung (Abnahme der 1. Baustufe) des
betreffenden Bauabschnittes.
Der Umfang der fertigzustellenden Anlagen ergibt sich aus den der Gemeinde vorzulegenden
und mit ihr abzustimmenden Ausbauplanungen (Anlage). Die Anlagen gem. § 1 Abs. 5 sollen
zeitlich entsprechend den Erfordernissen der Wohnbebauung endgiiltig hergestellt sein, spa-
testens wenn 80 % der anzuschliefenden Bauten nutzbar sind.
Erflllt die ErschlieBungstragerin ihre Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist die Gemein-
de berechtigt, ihr schriftlich eine angemessene Frist zur Ausflihrung bzw. Nachbesserung der
Arbeiten zu setzen. Erfillt die ErschlieBungstragerin bis zum Ablauf dieser Frist die vertragli-
chen Verpflichtungen nicht, so ist die Gemeinde berechtigt, die Arbeiten auf Kosten der Er-
schlieBungstrégerin auszufihren, ausfithren zu lassen oder von diesem Vertrag zuriickzutre-

ten.

§3
Art und Umfang der Anlagen (gem. § 1 Abs. 5)
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen richten sich nach:
Den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8 und der Begriindung (Anlagen)
Den noch zu erstellenden Entwurfsunterlagen fir

Gemelode Wrohm
Stand: 22.05.2020
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(2)

(3)

(4)

(1)

a) Strallenbau
b) Entwasserung
c) Grin- und Ausgleichsflachen.
Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst
a) die Freilegung der &ffentlichen Erschliefungsfléachen
b) die erstmalige Herstellung der &ffentlichen Abwasseranlagen incl. der Grundstiicksan-
schliisse und Grundstlickskontrollschéchte
c) die erstmalige Herstellung der &ffentlichen StraRen, Wege und Plétze einschlieRlich
—  Fahrbahnen
—  Park-, Spielplatzflachen
—  FuB- und/oder Radwege
—  Strallenentwésserung
—  Straflenbeleuchtung
d) die erstmalige Herstellung der offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden
mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen (Wohnwege) gem. Vorgabe B-
Plan
e) die erstmalige Herstellung der 6ffentlichen Griinanlagen inklusive StraRenbegleitgriin
nach Malgabe der von der Gemeinde genehmigten Ausbauplanung innerhalb des B-
Plangebietes.
f)  sowie die Herstellung bzw. Anlage/ Bepflanzung aller Griin- und Ausgleichsflachen gem.
B-Plan.
Der Leistungsumfang umfasst die Herstellung der ErschlieRungsanlagen (iber die bestehen-
den Grenzen des Vertragsgebietes hinaus soweit und sofern dies zur Anbindung der Anlagen
an das ErschlieRungsnetz erforderlich ist.
Die ErschlieBungstrégerin hat notwendige bau- und wasserrechtliche sowie sonstige Geneh-
migungen bzw. Zustimmungen vor Baubeginn im Namen der Gemeinde einzuholen und der

Gemeinde vorzulegen.

§4
Ausschreibungen, Vergabe und Bauleitung
Die ErschlieBungstrégerin ist berechtigt, Planung, Bauleitung, Ausschreibung und Vergabe
der Arbeiten und Abrechnung mit eigenem Personal durchzufiihren oder ganz oder teilweise

einem leistungsfahigen Ingenieurbiiro im Einvernehmen mit der Gemeinde in Auftrag zu ge-

Gemeinde Wrohm
Stund: 22,05.2020
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(4)

(N

(3)

(4)

ben, das die Gewahr fir eine technisch einwandfreie und wirtschaftliche Abwicklung der Bau-
maRnahme bietet.

Die Erschlieungstragerin verpflichtet sich, die Bauleistungen offentlich auszuschreiben. Die
Gemeinde erhalt durch den ErschlieBungstrager die Mitteilung Uber dieses Ausschreibungs-
ergebnis dieser Positionen.

Die ErschlieRungstragerin verpflichtet sich, die Bauleistungen nur durch Unternehmen ausfiih-
ren zu lassen, die Mitglied einer entsprechenden Berufsgenossenschaft sind, die ihre gesetz-
lichen Verpflichtungen zur Zahlung von Steuern und Sozialabgaben versichert haben, und die
gewerblichen Voraussetzungen fiir die Ausfilhrung der angebotenen Leistungen erfiillen. Die
Erschliefungstragerin unterrichtet die Gemeinde Uber die erteilten Auftrage.

Alle amtlichen Vermessungsarbeiten werden einem o&ffentlich bestellten Vermessungsingeni-

eur mit der Auflage in Auftrag gegeben, den Teilungsentwurf mit der Gemeinde abzustimmen.

§5

Baudurchfiihrung
Die Erschlieffungstragerin hat durch Abstimmung mit Versorgungstragern und sonstigen Leis-
tungstrégern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fiir das Erschlieungsgebiet
(z. B. Kabel fir Telefonanschluss, Strom-/Gas-/Wasser/Abwasserleitung/Breitband) so recht-
zeitig in die Verkehrsflachen verlegt werden, dass die ziligige Fertigstellung der Erschlie-
Rungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertiggesteliter Anlagen ausgeschlossen wird.
Die Verlegung muss unterirdisch erfolgen.
Die Herstellung der StraBenbeleuchtung hat die ErschlieRungstragerin im Einvernehmen mit
der Gemeinde zu veranlassen.
Der Baubeginn ist der Gemeinde vorher schriftlich anzuzeigen. Die Gemeinde oder ein von ihr
beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemaRe Ausflihrung der Arbeiten zu (iberwa-
chen und die unverziigliche Beseitigung festgesteliter Mangel zu verlangen. Die Erschlie-
RBungstragerin ist verpflichtet, festgestelite Méngel unverzlglich zu beseitigen.
Die Erschliefbungstragerin hat im Einzelfall zuséatzlich auf Verlangen der Gemeinde von den
fur den Bau der Anlagen verwendeten Materialien im StraRenbau nach den hierfiir geltenden
technischen Richtlinien Proben zu entnehmen und diese in einem von beiden Vertragspar-
teien anerkannten Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie die Untersu-
chungsbefunde der Gemeinde vorzulegen. Die ErschlieRungstrigerin verpflichtet sich weiter,
Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb einer von der Gemeinde
bestimmten Frist zu entfernen.

Gemeinde Wrobm
Stand: 22.05.2020
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Vor Beginn der Wohnbebauung sind die Entwasserungsanlagen und die vorgesehenen Stra-
Ren als BaustraRen herzustellen. Schaden, einschlieRlich der StraRenaufbriiche an den
Baustralen, sind vor Fertigstellung der Stralen fachgerecht durch die ErschlieRungstragerin
zu beseitigen. Mit der endguiltigen Fertigstellung der Erschlieungsanlagen darf erst nach Be-
endigung von ca.80 % der Wohnbebauung (Rohbau) begonnen werden. Die Fristen gem. § 2
Abs. 1 bleiben unberthrt.

§6

Haftung und Verkehrssicherung
Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an {ibernimmt die ErschlieBungstragerin im
gesamten ErschlieRungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht.
Die ErschlieRungstragerin haftet bis zur Ubernahme der Anlagen fiir jeden Schaden, der
durch die Verletzung der bis dahin ihr obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht
entsteht und fir solche Schéden, die infolge der ErschlieBungsmaRnahmen an bereits verleg-
ten Leitungen oder sonst wie verursacht werden. Die Erschlieungstragerin stellt die Gemein-
de insoweit von allen Schadensersatzanspriichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der
Eigentumsverhéltnisse.
Treten durch Bauarbeiten, die von der ErschlieBungstrigerin in Auftrag gegeben werden,
Verunreinigungen der anliegenden Strallen auf, so ist die Reinigung nach § 46 des StraRen-
und Wegegesetzes des Landes Schleswig-Holstein von der ErschlieRungstragerin unverziig-
lich auf ihre Kosten vorzunehmen.
Die Gemeinde tragt dafiir Sorge, dass in den Abverkaufsvertrdgen geregelt wird, dass die
durch Bautrdger und sonstige Bauherren verursachten Schiden an den ErschlieRungsanla-
gen auf deren Kosten zu beseitigen sind. Die Gemeinde wird eine gleichlautende Regelung in
den abzuschlieRenden Vertrdgen mit den Bautrdgern und sonstigen Bauherren vertraglich
vereinbaren.
Der Baustellenverkehr fir die ErschlieBungsarbeiten erfolgt gem. Abstimmung mit der Ge-

meinde. Erforderliche Abweichungen werden mit der Gemeinde einvernehmlich abgestimmt.

§7
Gewihrleistung und Abnahme/Teilabnahme
Die ErschlieBungstragerin lbernimmt die Gewahr, dass ihre Leistung zum Zeitpunkt der Ab-
nahme bzw. Teilabnahme durch die Gemeinde die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat,

den allgemein anerkannten Regeln der Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern

Gemelinde Wrohm
Stand: 22.05.2020
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behaftet ist, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten
Zweck aufheben oder mindern.

(2) Die Gewéhrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB. Sie beginnt mit der Abnah-
me/Teilabnahme der einzelnen mangelfreien Anlagen gem. § 1 Abs. 5 oder eines Teiles der
Anlage durch die Gemeinde.

(3) Die ErschlieRBungstrégerin zeigt der Gemeinde die vertragsgemaRe Herstellung der Anlagen
schriftlich an. Die Gemeinde setzt einen Abnahme-/Teilabnahmetermin auf einen Tag inner-
halb von vier Wochen nach Eingang der Anzeige fest. Die Bauleistungen sind von der Ge-
meinde und der Erschlieungstrégerin gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu proto-
kollieren und von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen. Werden bei der Abnahme/ Teil-
abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb von zwei Monaten - vom Tage der ge-
meinsamen Abnahme/Teilabnahme an gerechnet - durch die ErschlieBungstragerin zu beseiti-
gen. Im Falle des Verzuges ist die Gemeinde berechtigt, die Méngel auf Kosten der Erschlie-
Rungstragerin beseitigen zu lassen.

Das den Abwasserkanal untersuchende Unternehmen ist in Abstimmung mit der Gemeinde
auszuwahlen, die Untersuchung ist kanalkatasterkonform zu dokumentieren.

Vor Ablauf der 4-jéhrigen Gewahrleistung sind nochmals Kanaluntersuchungen mit dem Ka-
nalfernauge durchzufiihren, Protokolle und Videoaufzeichnungen sind der Gemeinde zu iiber-

geben.

§8
Ubernahme der Anlagen gem. § 1 Abs. 5

(1) Im Anschluss an die Abnahme (bzw. Teilabnahme) der mangelfreien Anlagen der StraRen,
Wege und Begleitgriin gem. § 1 Abs. 5 libernimmt die Gemeinde diese unentgeltlich in ihre
Baulast und Verkehrssicherungspflicht oder bei éffentlichen Abwasseranlagen sowie Hausan-
schllssen, die nicht innerhalb der 6ffentlichen ErschlieRungsflachen verlegt worden sind,
werden diese durch Grunddienstbarkeiten zugunsten der Gemeinde gesichert.

(2) Die ErschlieBungstrégerin ist verpflichtet, spatestens nach Ubernahme der Baulast durch die
Gemeinde folgende Unterlagen unverziiglich zu beschaffen und der Gemeinde aus-
zuhandigen:

a) die Bestandspléne fiir Strallen, Abwasseranlagen sowie Griinanlagen. Die Pline fiir Ab-
wasseranlagen werden gemafl Regelwerk der Gemeinde zum Aufbau von Netzinformati-

onssystemen erstellt. Das Format des Datentrégers wird abgestimmit.

Gemeinde Wrobm
Stand: 22.05.2020
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b) die Abschreibungsunterlagen fiir die Vermessung der &ffentlichen Erschliefungsflachen
und Grundstiicke
c) eine Bescheinigung eines &ffentlich bestellten Vermessungsingenieurs tber die Einhal-
tung der Grenzen
d) erbrachte Nachweise (iber
die Schadenfreiheit der erstellten Kanalhaltungen und Schachtbauwerke durch Verfilmung
(siehe § 7 Abs. 3) der erstellten Kanalhaltungen und Hausanschlussleitungen und durch
Druckpriifung.

Die vorstehend genannten Unterlagen werden Eigentum der Gemeinde.

(3) Die Gemeinde bestétigt mit der Abnahme/Teilabnahme die Ubernahme der Anlagen der Stra-
en, Wege und Begleitgriin gem. § 1 Abs. 5 in ihre Verwaltung und Unterhaltung.

(4) Die Widmung der StraBen, Wege und Plédtze erfolgt durch die Gemeinde. Die Erschlie-

Rungstragerin stimmt hiermit der Widmung zu.

§9
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Die ErschlieBungstragerin verpflichtet sich, die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen auszu-
fihren, so die Gemeinde diese nicht erbringen kann.

(2) Zum Zwecke der Durchfiihrung der Mafinahmen gestattet die Gemeinde der ErschlieRBungs-
tragerin die Benutzung der in ihrem Eigentum stehenden Grundstiicke.

§10

Beitrdge nach Gemeindesatzung

Durch die Ubernahme der Kosten nach § 1 dieses Vertrages werden die derzeitigen Beitrage fiir
Regen- und Schmutzwasser geméaR Satzungen der Gemeinde ohne Trinkwasser im Preis des be-

rechneten ErschlieRungskostenanteils pro m? Nettobauland abgegolten sein.

Gemelnde Wrohm
Stand: 22,05,2020
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§11
Sicherheitsleistungen

(1) Die Erschlieffungstrégerin verpflichtet sich zur Absicherung der Erflllung ihrer Aufgaben eine
Vertragserfiillungsbiirgschaft entsprechend der jeweiligen Bauabschnitte zu erbringen. Hierbei
handelt es sich fir den ersten Bauabschnitt um eine unbefristete selbstschuldnerische Blirg-
schaft einer deutschen Bank/Sparkasse in Hohe der Sicherheitsleistung des ausfiihrenden
Unternehmens gem. Werkvertrag. Die Blrgschaftsurkunde ist nach Beginn der Erschlie-
Rungsmalnahme innerhalb von 14 Tagen vorzulegen. Die Vertragserfiillungsbiirgschaften
werden mit Abnahme der jeweiligen Baustufen (Endausbau) und Gewahrleistungsburgschaf-
ten werden Zug um Zug durch die Gemeinde freigegeben. Die Vertragserfiillungsbiirgschaft

kann vom bauausflihrenden Unternehmen durchgeleitet werden.
(2) Nach Abnahme der MaBnahme oder TeilmalRnahme ist fiir die Dauer der Gewéhrleistungsfrist
eine Gewahrleistungsbiirgschaft der jeweiligen Bauabschnitte, die vom bauausfiihrenden Un-
ternehmen durchgeleitet werden kann, vorzulegen. Diese soll rund 3 % der Herstellungssum-

me des jeweiligen Bauabschnittes betragen.

§ 12 Vergiitung
Ersatz der Aufwendungen

(1 Alle Kosten, wie Erschlieflungskosten inkl. Ingenieurhonorar, Kosten des Ausgleichs fir
das Baugebiet, innere Begriinung, sonstige Projektkosten sind Bestandteile der Anschaf-
fungs- und Herstellungskosten und in der Selbstkostenabrechnung mit der Gemeinde durch
die ErschlieRBungstragerin zu tragen und in den Kaufpreisen der abzuverkaufenden Grund-
stlicke geltend zu machen. Die Kosten nach Abs. 1 sowie alle aufwandsbezogenen Kosten,

wie Zinsen p.a., Ifd. éffentliche Abgaben, Werbung etc. werden nach den Selbstkosten un-

ter Berlicksichtigung der durch die Gemeinde verkauften Bauplétze mit der Gemeinde spa-
testens jahrlich, jeweils zum Ende eines jeden Kalenderjahres abgerechnet und erstattet.

Die ErschlieBungstrégerin erwirtschaftet im Rahmen der Abrechnung nach Selbstkosten

zum jeweiligen Jahresende keine Gewinne, sondern verpflichtet sich als Kommunalgesell-

schaft dem Gesellschaftszweck zu dienen.

Gemeinde Wrohm
Stand: 22.05.2020
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§13
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile dieses Vertrages sind:

a) Lageplan mit den Grenzen des ErschlieBungsgebietes (Anlage)
b) der noch zu entwickelnde B-Plan der Nr. 8 (Anlage)
c) die mit der Gemeinde abgestimmte Ausbauplanung, einschlieRlich Straken-, Wege- und

Grinanlagenplan (Anlage)

§14
Schlussbestimmungen

(1) Vertragsénderungen oder -ergénzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.
Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist dreifach ausgefertigt. Die Gemeinde erhalt
zwei und die Erschliefungstrégerin erhalt eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der ibrigen Regelungen
dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen
durch soiche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich
entsprechen.

(3) Die ErschiieBungstrégerin trégt alle durch den Abschluss und die Durchfiihrung des Vertrages

entstehenden Kosten.

§ 15
Wirksamwerden
Der Vertrag wird wirksam mit Inkrafttreten des B-Planes bzw. wenn der B-Plan den Verfahrens-
stand nach § 33 BauGB erreicht hat und die Gemeindevertretung dem Vertrag zugestimmt hat.

Wrohm, __. Tellingstedt, .

Gemeinde Wrohm Abwasserentsorgung Tellingstedt GmbH

Gemeinde Wrohm
Stand: 22.05.2020



